REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n° DP0840712250064
Commune de MAUBEC A rappeler dans toute correspondance

E .. Déposé le 26/12/2022

Liberté » Egalité » Fraternité Compléfé le 3/01 /2023
REPUBLIQUE FRANGAISE

demandeur : Monsieur ESTIENNE Roger

pour : la construction d'une extension, le
changement d'usage du garage en habitation,
la création d'un logement supplémentaire, la
modification de facades et de la toiture et la
création d'une terrasse.

Adresse des travaux : 121, Chemin du Devens
84660 Maubec

DECLARATION PREALABLE

ARRETE
d’opposition & une déclaration préalable
au hom de la commune de MAUBEC

Le Maire de MAUBEC,

VU la déclaration préalable présentée le 26/12/2022 et complétée le 13/01/2023 par Monsieur
ESTIENNE Roger demeurant 121, Chemin du Devens - 84660 MAUBEC,

VU I'cbjet de la déclaration :

e pourla construction d'une extension, le changement d'usage du garage en habitation,
la création d'un logement supplémentaire, la modification de facades et de la toiture
et la création d'une terrasse,

e d'une surface de plancher créée de 36,18 m?,

e surun terrainsitué : 121, Chemin du Devens - 84660 Maubec,

e cadastré section 0B-0980 d'une surface de 1406 m?,

VU le code de l'urbanisme, et nofamment les articles L.421-1 et suivants et R.421-1 et suivants
ainsi que ses arficles R.421-14 et R.421-17,

VU le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 06/02/2013, modifié les 24/01/2017 et 04/07/2017,
VU le réglement de la zone 2AUaf3 , '
VU I'arrété n°19-858 du 20/02/2019 portant Réglement Departemental de Défense Extérieure
Contre I'lncendie (RDDECI),

CONSIDERANT que le projet consiste, d'une part, en la construction d'une extension et le
changement d'usage du garage en habitation,

CONSIDERANT que le ferrain d'assiette du projet est situé en zone & urbaniser 2AUaf3 du Plan
Local d'Urbanisme,

CONSIDERANT gue I'arficle R.421-17 du Code de I'Urbanisme réglementant les travaux soumis
& déclaration préalable dispose que : « Les travaux qui onf pour effet la création soif d'une
emprise au sol, soit d'une surface de plancher supérieure & cing méfres carrés et qui
répondent aux critéres cumulatifs suivants ;

- une emprise au sol creée inférieure ou égale a vingt mefres carrés ;

- une surface de plancher créée inférieure ou égale a vingt méefres carrés. »,

CONSIDERANT que les documents fournis dans le dossier font apparaitre un développement
de surface de plancher supplémentaire de 36,18 m?,
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CONSIDERANT qu'en I'état le présent projet ne respecte pas les dispositions de I'article R.421-
17 du Code de |'Urbanisme,

CONSIDERANT que les travaux susvisés sont soumis & permis de construire suivants les
dispositions de I'article R.421-14 du Code de I'Urbanisme,

CONSIDERANT, d'autre part, que I'article 2AU 2 — Occupations et utilisations du sol soumises &
des conditions particulieres du Plan Local d'Urbanisme susvisé précise que : « sonf soumises ¢
des conditions parficuliéres ;

- I'extension des consfructions existantes, dans la limite de 30% de la surface de plancher
existante a la date d'approbation du PLU. »,

CONSIDERANT qu'd la lecture des documents présents dans le dossier, il apparait la création
de 36,18 m? de surface de plancher en supplement des 105,64 m? de surface de plancher
existants soit une augmentation de 34,24%.

CONSIDERANT qu'en I'état le présent projet ne respecte pas les conditions particuliéres de
I'article 2AU 2 du Plan Local d'Urbanisme susvisé,

CONSIDERANT, de plus, que le projet porte sur la création d'un logement supplémentaire,

CONSIDERANT qu'au regard de I'arficle 2AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites du
Plan Local d'Urbanisme susvisé : « les constructions et installations non menfionnées & I'article
2AU 2» et que le réglement de la Zone 2AU ne mentionne pas, dans son artficle 2AU 2 -
Occupations et utilisations du sol soumises & des condifions particulieéres, la création de
logement,

CONSIDERANT qu'en I'état le présent projet ne respecte pas les dispositions des articles 2AU 1
et 2AU 2 du Plan Local d'Urbanisme susvise,

CONSIDERANT dés lors, que chacun des motifs mentionnés est de nature & motiver et & fonder
par lui-méme la présente décision,

ARRETE

ARTICLE UNIQUE : il est fait OPPOSITION & la présente déclaration préalable.

TRANSMIS AU PREFET
Contrdle de Légalité

le. 25| A0S
Affichéle: 2(0A (2023

La présente décision est fransmise au représentant de I'Etat
dans les conditions prévues & I'article L.2131-2 du code général des collectivités ferritoriales.

Le (ou les) demandeur peut contester la l1égalité de la décision dans les deux mois qui suivent |

la date de sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement
‘Compé’renf d'un recours contentieux. Il peut également saisir d'un recours gracieux I'auteur
\de la décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour
ies arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux
qU| doit alors étre infroduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse au
‘terme de deux mois vaut rejet implicite).
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